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TECHNICKÁ SPRÁVA 

 

 

PROJEKT JEDNODUCHÝCH POZEMKOVÝCH ÚPRAV  
V K.Ú. VOZOKANY NAD HRONOM, LOKALITA MVE 

 
Etapa:  Všeobecné zásady funkčného 

usporiadania územia 
 

Kraj:  Nitriansky 
Okres:  Levice 
Obec:  Hronovce  
Katastrálne územie:  Vozokany nad Hronom 
 

Súradnicový systém:  S - JTSK 
Výškový systém:   Bpv                                   
 

 

 

 
 

 

1. Účel všeobecných zásad funkčného usporiadania územia.  
 

Všeobecné zásady funkčného usporiadania územia (VZFÚ) definujú plochy v obvode projektu 

pozemkových úprav z hľadiska ich nového priestorového usporiadania, funkčného určenia, vytvárajú 

komunikačnú, vodohospodársku a ekologickú kostru a sú východiskom pri spracovaní zásad umiestnenia nových 

pozemkov ako aj plánu verejných a spoločných zariadení a opatrení. Vo VZFÚ sa najviac prejavuje verejnoprávny 

význam projektu pozemkových úprav (PPÚ), keďže charakter riešených problémov presahuje možnosti 

súkromných iniciatív. 
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Keďže cieľom projektu JPÚ v k.ú. Vozokany nad Hronom, lokalita MVE je usporiadanie pozemkového 

vlastníctva po výstavbe vodného diela, hlavným cieľom všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v 

obvode projektu JPÚ je rozčlenenie územia na funkčné plochy, ktoré po realizácii stavby MVE.. 

Dokumentácia všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode projektu jednoduchých  

pozemkových úprav v k.ú. Vozokany nad Hronom, lokalita MVE, predstavuje podklad pre ďalšie etapy projektu – 

najmä zásady pre umiestnenie pozemkov a plán verejných a spoločných zariadení. 

V rámci všeobecných zásad funkčného usporiadania územia sa podľa § 9 ods. 10 zákona č. 330/1991 v 

obvode pozemkových úprav vykonávajú prieskumy a rozbory 

a) dopravných pomerov a technického vybavenia územia 

b) územných vplyvov rozvoja nepoľnohospodárskych činností 

c) rozhraničenia lesnej pôdy a poľnohospodárskej pôdy 

d) požiadaviek na tvorbu miestneho systému ekologickej stability a požiadaviek na ochranu prírody 

e) potreby úpravy vodného režimu 

f) zmien v štruktúre poľnohospodárskych podnikov a lesných podnikov 

g) súvislosti so susednými katastrálnymi územiami alebo obvodmi pozemkových úprav 

 

V rámci VZFÚ sú rozdelené všetky plochy na: 

• Plochy určené na projektovanie nových pozemkov (prejdú do vlastníctva vlastníkov pôvodných 

pozemkov) 

• Spoločné zariadenia a opatrenia – slúžia na uspokojovanie potrieb účastníkov PÚ, zlepšenie ekologickej 

stability územia, úpravu vodného režimu atď. 

• Verejné zariadenia a opatrenia – slúžia spravidla právnickým osobám, správcom majetku a zariadení 

štátu (štátne cesty, vodohosp. zariadenia, železnice atď.) 

 

Pri spracovávaní všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode pozemkových úprav sa 

úzko spolupracovalo so združením účastníkov pozemkových úprav, najmä prostredníctvom jeho predstavenstva, 

zástupcami obce a významnými vlastníkmi, užívateľmi a správcami pozemkov, s ktorými boli predbežné návrhy 

konzultované. 

Technicky boli VZFÚ spracované ako jednoduchý geoinformačný systém tvorený súborom vo formáte VGI 

s vrstvami PROJCEL, VZO a SZO-KOMU ktorá obsahuje objekty (plochy) vytvorené účelovým mapovaním 

polohopisu a schválené v komisionálnom šetrení zmien druhov pozemkov, ktoré sú doplnené o navrhnuté spoločné 

a verejné zariadenia a opatrenia.. K objektom sú pripojené atribúty popisujúce funkčné využitie plochy, druh 

pozemku, typ navrhovaného opatrenia a ďalšie. 

Hlavným grafickým dokumentom VZFÚ v analógovej podobe je Návrh funkčného využitia územia (Plán 

VZFÚ), ktorý zobrazuje obvod PPÚ rozčlenený na jednotlivé plochy (objekty vrstvy KLADPROJ) podľa ich 

funkčného využitia – ich podrobný popis je v tabuľkovej časti. 
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2. Podklady 
 

Podkladom pre vypracovanie všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode projektu 

jednoduchých pozemkových úprav boli doteraz spracované dostupné podklady a záväzné podklady pre riešené 

územie: 

- výsledky účelového mapovania polohopisu a výškopisu v obvode projektu pozemkových úprav 

- údaje registra pôvodného stavu 

- územný plán obce 

- vyjadrenia dotknutých orgánov v prípravnom konaní 

 

3. Charakteristika záujmového územia  
 

Územie navrhované pre vykonanie jednoduchých pozemkových úprav je vymedzené hranicami určenými v 

prípravnom konaní, s celkovou výmerou 169,47 ha. Prvotnou príčinou na usporiadanie pozemkového vlastníctva 

v obvode JPÚ je plánovaná výstavba malej vodnej elektrárne na rieke Hron. Do obvodu JPÚ sú teda zahrnuté 

všetky pôvodné pozemky, ktoré boli výstavbou MVE dotknuté – jedná sa najmä o pôvodné i preložené koryto rieky 

Hron, pozemky, na  ktorých je plánovaná stavba elektrárne, ochranné hrádze a obslužné komunikácie. Obvod 

projektu JPÚ tvorí jeden objekt v katastrálnom území Vozokany nad Hronom. 

 

4. Súčasný stav krajiny 

Súčasná krajinná štruktúra je tvorená súborom krajinných prvkov, ktoré boli ovplyvnené úpravou vodného 

toku v minulosti (cca 80-te roky minulého storočia). Jedná sa o upravené koryto vodného toku, zvyšky pôvodného 

vodného toku (mŕtve ramená alebo menšie osamotené vodné plochy), pozostatky lužného lesa i poľnohospodársky 

využívané plochy.   

V obvode PJPÚ sa nachádza aj časť prírodnej rezervácie Vozokánsky luh v správe Štátnej ochrany 

prírody Ponitrie. Územie bolo vyhlásené alebo novelizované v rokoch 1953, 1993 na rozlohe 11,0500 ha. 

Predmetom ochrany sú posledné zvyšky pôvodného lužného lesa na dolnom Pohroní. Toto pomerne malé územie je 

významným hniezdiskom vodného vtáctva. Plní i krajinotvornú a estetickú funkciu. Územie je zahrnuté aj do 

sústavy chránených území Natura 2000. 

 

Prerokovanie stanoviska OÚ-LV-OSŽP 

Proti zverejnenému návrhu Všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode projektu  

pozemkových úprav vykonávané formou jednoduchých pozemkových úprav v katastrálnom území  Vozokany nad 

Hronom - JPÚ Vozokany nad Hronom, lokalita  MVE Vozokany (ďalej len „JPÚ“) vydal účastník konania OU-

LV-OSŽP záväzné stanovisko, v ktorom požadoval zohľadniť výskyt a hranice existujúcich chránených území a 

prvkov ÚSES v navrhovanom obvode JPÚ, nové alebo korigované hranice parciel registra CKN podľa možnosti 

upraviť podľa priebehu hraníc uvedených chránených území atď. (viď. zápisnica).  
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Stanovisko OU-LV-OSŽP bolo so správnym orgánom a spracovateľom prerokované na pracovnom 

stretnutí dňa 14. a 15.11.2023 a následne dohodnuté 21.3.2024. Výsledkom je riešenie, resp. zmeny voči 

zverejnenému VZFUÚ - doplnenie VZFUÚ: 

- o existujúce ramenné systémy- vodné plochy  na základe skutočného stavu v teréne, ktorý bude vopred 

odsúhlasený OU-LV-OSŽP, resp. ŠOP NR (to znamená v riešenom obvode JPÚ doplniť jednu vodnú plochu 

v objekte č.113) 

- hranice chráneného územia - Prírodná rezervácia (národná prírodná rezervácia) - územie európskeho 

významu: zachová ich výmeru a tvar územia prispôsobí skutočnéhomu stavu v teréne,  ktorý bude vopred 

odsúhlasený OU-LV-OSŽP, resp. ŠOP NR 

Na základe horeuvedeného bol zverejnený návrh VZFUÚ doplnený o vodnú plochu (objekt.č.141), ktorá je 

zahrnutá do verejných zariadení a opatrení vodohospodárskeho charakteru (VZO-2(VOD,VP) – jedná sa o vodnú 

plochu, resp. terénnu depresiu, ktorá je zvyškom po bývalom ramene rieky Hron a býva sezónne zaplavovaná. Na 

zabezpečenie prepojiteľnosti ramennej sústavy s riekou Hron bol návrh VZFUÚ doplnený o vodné plochy 

(objekt.č.143 a č.145). 

5. Spoločné zariadenia a opatrenia a verejné zariadenia opatrenia 

Súčasný stav 

Najmarkantnejším verejným zariadením a opatrením v obvode PJPÚ je vodný tok a vodné plochy, ktorými 

sú najmä zvyšky pôvodných ramien Hrona, ktoré sú podľa RÚSES okresu Levice súčasťou nadregionálneho 

hydrického biokoridoru NBKh1. Iné typy verejných zariadení a opatrení sa v obvode PJPÚ nenachádzajú. 

Vodohospodárske verejné zariadenia a opatrenia: 

- VZO-1(VOD, VT) - vodný tok Hron 

- VZO-2(VOD, VP) – vodné plochy, pozostatok pôvodného koryta  

- VZO-3(VOD, VP) – vodná plocha, odľahčovací kanál Pereca 

č. objektu   
(IDVZO) 

Označenie opatrenia Typ Výmera (m2) Poznámka 

101, 115, 116, 
121, 130, 131 

VZO-1(VOD,VT) vodný tok 17 1471 Hron 

102,0103, 104, 
122, 128, 141 

VZO-2(VOD,VP) vodná plocha 7 8413 mŕtve ramená 

105 VZO-3(VOD,VT) vodný tok 1 4246 odľahčovací kanál 

Spolu:     26 4130   

 

Vzhľadom na súčasné vlastnícke vzťahy a z dôvodu plánovanej výstavby malej vodnej elektraárne zostanú časti 

vodného toku Hron (objekty č. 115, 116, 121, 130 a 131) vo vlastníctve investora (Vodná elektráreň - Vozokany 

s.r.o.). 
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Komunikačné spoločné zariadenia a opatrenia: 

Komunikačnú kostru územia tvorí nespevnená poľná komunikácia P-1, ktorá zabezpečuje prístup 

k poľnohospodárskym pozemkom v lokalite Hodžove zeme a Urbárske lúky. Komunikácia P-5 umožňuje spojenie 

poľnohospodárskych pozemkov mimo obvodu JPÚ Vozokany nad Hronom s vodným tokom Hron. 

Špecifické určenie tohto projektu, t.j. usporiadania pozemkového vlastníctva po výstavbe vodného diela, je 

dôvodom, že plochy, na ktorých sa nachádzajú účelové komunikácie zabezpečujúce prístupnosť vodného toku (P-4 

a P-6), nebudú v tomto projekte zaradené  medzi spoločné zariadenia a opatrenia, ale budú slúžiť ako obslužné 

komunikácie pre vodné dielo a zostanú vo vlastníctve investora.  

Navrhovaný stav 

Komunikačnú kostru dopĺňajú navrhované poľné komunikácie P-2 a P-3, ktoré majú zabezpečiť 

prístupnosť poľnohospodárskych pozemkov i samotnej stavby MVE z komunikácie P-1. Tieto poľné komunikácie sú 

aj v súčasnosti občasne, resp. sezónne používané. 

č. objektu 
(IDKOMU) 

Označenie 
komunikácie 

Kategória Povrch 

Dĺžka 
Výmera 

(m2) 
Typ cesty 

spolu 
 bez 

zmeny 
nový 

n. 

119 P-1 P3.50/30 nespevnený 1 126 m 1 126 m    9835 hlavná jednopruhová 

134 P-2 P3.00/30 nespevnený 1 348 m 1 348 m    7635 vedľajšia jednopruhová 

135 P-3 P3.00/30 nespevnený 990 m 990 m    4210 vedľajšia jednopruhová 

136 P-4 P3.00/30 nespevnený 1 414 m 1 414 m    5471 vedľajšia jednopruhová 

137 P-6 P3.00/30 nespevnený 204 m 204 m    1744 vedľajšia jednopruhová 

140 P-5 P3.00/30 nespevnený 824 m 824 m    730 vedľajšia jednopruhová 

Spolu:       5 906 m 5 906 m         

 

Poľné komunikácie P-4 a P-6 budú vo vlastníctve investora (Vodná elektráreň – Vozokany s.r.o.) 

 

6. Bilancie a výpočet príspevku pre spoločné zariadenia a opatrenia 

Po sčítaní jednotlivých plôch potrebných na spoločné a verejné zariadenia a opatrenia môžeme určiť 

predbežnú veľkosť príspevku jednotlivých vlastníkov na spoločné zariadenia a opatrenia.  

Túto bilanciu spracúvame preto, aby sme vedeli odhadnúť únosnú mieru príspevkov jednotlivých 

vlastníkov i celkový úbytok poľnohospodárskej pôdy.  Podľa §11  zák. č.330/1991, ak sa jedná o pozemkové 

úpravy povolené, na tento účel prednostne použijeme v nasledovnom poradí  

 bývalé neknihované parcely v správe Slovenského pozemkového fondu alebo obce 

 príspevok od jednotlivých vlastníkov podľa veľkosti ich nároku 

Po sčítaní všetkých plôch dostávame nasledovnú tabuľku vyjadrujúcu potreby pozemkov na spoločné   

zariadenia, príspevok štátu, obce  a následne príspevok vlastníkov i jeho percentuálne vyjadrenie. 

Do výmery na spoločné a verejné zariadenia a opatrenia nie sú zarátané tie, na ktoré poskytne výmeru 

investor (Vodná elektráreň – Vozokany s.r.o.) a ktoré následne budú v jeho vlastníctve. 
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Výmera obvodu PPÚ 169 4715 m2 

    

Základné začlenenie pozemkov vo VZFU   

  Popis pozemku Výmera 
Podiel v 

PÚ 

1 
Plochy určené na projektovanie nových 
pozemkov - PP 

65 1319 38,43% 

2 
Plochy určené na projektovanie nových 
pozemkov - LP 

66 0736 38,99% 

3 Plochy určené pre MVE 9 9307 5,86% 

4 Spoločné zariadenia a opatrenia 2 2410 1,32% 

5 
Verejné zariadenia a opatrenia - 
vodohospodárske 

26 0943 15,40% 

Spolu:   169 4715 100,00% 

    

Členenie podľa DP   

1 Orná pôda 65 1319 38,43% 

2 Lesná pôda 68 3134 40,31% 

    

Vlastníctvo štátnej a obecnej pôdy v RPS   

  Vlastník Výmera 
Podiel v 

PÚ 

1 Správcovia majetku štátu - SVP š.p. 17 9001 10,56% 

2 Obec - bývalé neknihované parcely  1021 0,06% 

3 Vodná elektráreň - Vozokany s.r.o. 12 4091 7,32% 

4 SPF - bývalé neknihované parcely 2 2338 1,32% 

5 SPF - ostatné parcely 64 4360 38,02% 

6 Lesy SR š.p. 52 5033 30,98% 

    

Výpočet príspevku na MVE   

Vodná elektráreň - Vozokany s.r.o.   12 4091 7,32% 

Plochy určené pre MVE   9 9307 5,86% 

Zostatok pre MVE 2 4784 1,46% 

  
  

Výpočet príspevku na spoločné zariadenia a opatrenia  
SPF a Obec - bývalé neknihované parcely 2 3359 1,38% 

Spoločné zariadenia a opatrenia 2 2410 1,32% 

Zostatok SPF za neknihované pracely  949 0,06% 

    

Výpočet príspevku na verejné zariadenia a opatrenia - vodohospodárske 

Správcovia majetku štátu - SVP š.p.   17 9001 10,56% 

Vodná elektráreň - Vozokany s.r.o. - 
zostatok   

2 4784 1,46% 

Zostatok SPF za neknihované parcely  949 0,06% 

Verejné zariadenia a opatrenia 26 0943 15,40% 

Príspevok SPF na verejné zariadenia a opatrenia  5 6209 3,32% 
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Z výpočtu vyplýva, že výmeru pozemkov potrebných na spoločné zariadenia a opatrenia i verejné 

zariadenia a opatrenia nie je možné celú pokryť z výmery bývalých neknihovaných parciel.  

Pozemky, na ktorých budú spoločné zariadenia a opatrenia, je možné pokryť z výmery bývalých 

neknihovaných parciel a teda na ne nebudú prispievať jednotliví vlastníci zo svojho nároku. 

Pozemky, na ktorých budú verejné zariadenia a opatrenia, je potrebné pokryť z výmery bývalých 

neknihovaných parciel a z výmery štátu v správe SPF. (podľa zákona č.330/1991, §11, ods.21: Pozemky určené 

projektom pozemkových úprav pre územný systém ekologickej stability regionálneho a nadregionálneho 

charakteru poskytuje štát.) 

Z hľadiska druhov pozemkov je potrebné posúdiť zmenu výmery druhov pozemkov po návrhu VZFU oproti 

stavu po zameraní skutočného stavu v teréne. Z tabuľky vyplýva, že v obvode PJPÚ došlo po naprojektovaní 

spoločných a verejných zariadení a opatrení len k nepatrným zmenám druhov pozemkov. 

 

Druh pozemku 
Komisionálne odsúhlasený stav 

po účelovom mapovaní 
polohopisu 

Stav po návrhu funkčného 
usporiadania pozemkov 

Rozdiel výmer 

Kód Popis výmera (m2) podiel (%) výmera (m2) podiel (%) 
rozdiel 

(m2) 
podiel (%) 

2 Orná pôda 67 5183 39,8% 65 1319 38,4% -2 3864 -1,4% 

  Poľnohospodárska pôda 67 5183 39,8% 65 1319 38,4% -2 3864 -1,4% 

10 Lesný pozemok 71 1437 42,0% 66 1466 39,0% -4 9971 -2,9% 

  Lesné pozemky 71 1437 42,0% 66 1466 39,0% -4 9971 -2,9% 

11 Vodná plocha 27 1483 16,0% 28 5989 16,9% 1 4506 0,9% 

14 Ostatná plocha 3 6612 2,2% 9 5941 5,7% 5 9329 3,5% 

  
Nepoľn. a nelesné 
pozemky 

30 8095 18,2% 38 1930 22,5% 7 3835 4,4% 

  Spolu: 169 4715 100,0% 169 4717 100,0%  2 0,0% 

 

 

7. Odovzdávaná dokumentácia 

 
Výsledný operát bol vyhotovený v dvoch vyhotoveniach. Všetky súbory sú uchované v elektronickej podobe 

v archíve spracovateľa.  

 

8. Záver 

 
Všeobecné zásady funkčného usporiadania územia pre projekt JPÚ v k.ú. Vozokany nad Hronom, lokalita 

MVE boli spracované v rozsahu zodpovedajúcom potrebám  danej lokality. 

Projekt JPÚ nenahrádza stavebné konanie, iba usporadúva vlastnícke a užívacie pomery pozemkov 

v danej lokalite. Dôvodom na usporiadanie pozemkov formou JPÚ je skutočnosť, že v obvode JPÚ sú hranice 

druhov pozemkov evidované v katastri nehnuteľností v značnom rozpore so skutočnými hranicami v teréne, čo je 

dôsledkom absencie katastrálneho mapovania v ostatných desaťročiach. Vlastnícke vzťahy kopírujú stav z máp 
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bývalého pozemkového katastra (cca r. 1920-1930) a záväzné druhy pozemkov, t.j. parciel registra C-KN 

zobrazujú stav pred technickou úpravou koryta Hrona (po r. 1970)  - zo strany správcu vodného toku nedošlo 

v minulosti k usporiadaniu vlastníckych práv k nehnuteľnostiam po zmienenej úprave formou výkupov 

a geometrických plánov.  

Projekt JPÚ v riešenom obvode môže napraviť tento stav a racionálne usporiadať vlastníctvo štátu tak, 

aby bolo zosúladené vlastníctvo a fyzická správa pozemkov. Zmienené rozpory v evidencii a možná náprava sa 

rovnako týkajú aj chráneného územia Vozokanský luh (SKUEV2272), ktorého hranice nie sú prispôsobené 

hraniciam v teréne, ale hraniciam parciel CKN, resp. EKN. 

 

 
V  Leviciach 21.3.2024     

 

 

 

 

 

 

 

      .............................................................. 

               Ing.  Jozef Urban 

                        zodpovedný projektant JPÚ Vozokany nad Hronom, lokalita MVE 
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9. Overenie autorizovaným geodetom 
 

 

 

Náležitosťami a presnosťou zodpovedá predpisom. 

 

 

 

 

 

 

Autorizačne overil : 

 

 

 

 

 

 

Meno a priezvisko :                Ing. Jozef Urban 

     Ul. K.Marxa 7 

     93401 Levice 
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10. Overenie zodpovedným projektantom 
 

 

 

Náležitosťami a presnosťou zodpovedá predpisom. 

 

 

 

 

 

 

Autorizačne overil : 

 

 

 

 

 

 

Meno a priezvisko :                Ing. Jozef Urban 

     Ul. K.Marxa 7 

     93401 Levice 

      

 

 

 

 

 

 

V  Leviciach 21.3.2024 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 






























