Zmluva o najme bytu ¢. 7/45/689-2026/01

uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. Ob&ianskeho zikonnika v platnom zneni medzi stranami :

Prenajimatel':  OBEC HRONOVCE, v zastUpeni Rébertom Csudaim, starostom obce
ICO: 00307041, DIC: 2021023576,
sidlo: Levickd cesta 325/3, 935 61 Hronaovce,
tel.: 036/7796197, e-mail: hronovce@nextra.sk,

(dalej len ako , prenajimatel”)

Ndjomcea : Lakato$ova Aneta, nar.
trv. bydlisko
Bankové spojenie : -
Variabilny symbol pri platbe ndjomného:
e-mail :
tel.:

(dalej len ako ,,ndjomca”)

Clénok 1.
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel ma v sprave nehnutelnosti — byty v obci Hronovce, k.i. Domaga na ulici DIh3, ¢. 689/45, na
parc.C. 65/5 bytovy dom so sup.&. 689 vo vlastnictve Obce Hronovce vedené na Katastrdlnom odbore
Okresného tradu v Leviciach na liste vlastnictva €. 1.

Predmetom najmu je byt &. 7 nachadzajlci sa na 2.nadpodlainom poschodi s celkovou podlahovou plochou
40,5 m2, pozostdvajuci z 2 obytnych miestnosti a prisluenstva, ktorymi sd kuchyfa, kdpelfiia a WC.

Byt podfa zdkona €.249/2017 Z.z. o dotdcidch a rozvoji byvania s regulovanym byvanim patri do kategdrie nizsi
Standard.

2/ Prenajimatel touto zmluvou prenechdva ndjomcovi za uréenu odplatu do docasného uzivania po dobu
trvania ndgjomnej zmluvy 2-izbovy byt blizdie $pecifikovany v &lanku 1. bod 1/ tejto zmluvy.

3/ 0 odovzdani bytu bude spisany ,,Protokol o prevzati bytu”, a “Evidenény list” ktorého obsah obe zmluvné
strany potvrdia svojim podpisom. V protokole o prevzati bytu aEvideninom liste bude Specifikované
vybavenie, zariadenie, prisludenstvo a opis stavu predmetu najmu. Protokol bude tvorit prilohu €. 1 tejto
zmluvy a Evidenény list Priloha &.2. Stiéastou preberania bytu je aj zaznamenanie aktudalneho stavu meradiel
(elektrickd energia a studend voda) v ¢ase prevzatia predmetu najmu.

4/ Spolu s najmom su oprévneni uzivat predmetny byt &lenovia jeho domécnosti uvedeni v prilohe ¢&. 2 tejto
zmluvy.
Clanok I1.

Doba néjmu

1/ Najomny pomer vznik4 diom 01.01.2026 a uzatvdra sa na dobu uréitd, t.i. na obdobie od
01.01.2026 do 31.12.2028.




2/ Zmluvné strany sa dohodli na tom, e po uplynuti dohodnutej doby najmu uvedenej v bode 1/ tohto ¢lanku
sa tato zmluva obnovuje za tych istych podmienok, za akych bola dojednana na zaklade dodatku k zmluve
0 Dobe ndjmu, ak ndjomca podda Ziadost v zmysle bodu 3/ tohto &ldnku a suéasne pocas trvania doby najmu
neporudi ndjomnt zmluvu takym spdsobom, zeby prenajimatef bol od nej opravneny odstupit.

3/ Néjomca v pripade zdujmu o predifenie platnosti ndjomnej zmluvy poZiada prenajimatela o predlienie
ndjomnej zmluvy najneskdr 2 mesiace pred ukonéenim doby jej platnosti pisomne.

Clanok i,
Vybavenie, zariadenie a opis stavu bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i opis stavu bytu odstihlasené zmluvnymi stranami tvori prilohu &.2
tejto zmluvy.

Clénok IV.
Vyska, splatnost ndjomného, sluiby a spésob ich platby

1/ Vy3ka ndjomného a preddavkov na Ghrady za plnenie sluzby spojené s uZivanim bytu je stanovend
dohodou reSpektujic vieobecne platné cenové predpisy a spotrebu plnen/ za predchédzajlce obdobie.

2/ Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné za byt vo vyike 45 eur mesaéne.
Najomné za uZivanie bytu bude ndjomca uhradzat prenajimatelovi najneskér vidy do 25-diia v mesiaci a to na
Cislo Gctu : SK59 5600 0000 0071 8955 9001, alebo priamo do pokladne spoloénosti.
Ndjomca je oprdvneny na zaklade vlastného uvazenia zaplatit sti¢asne ndjomné vopred aj za viac mesiacov.
Zmluvné strany sa zéroveri dohodli o zmluvnej pokute, ktord zaplati ndjomca v pripade omeskania s platenim
najmu. Zmluvnd pokuta vo vyske 0,5% denne z dlznej sumy na najomnom je splatnad ak ndjomca je s platenim
najomného v omeskani viac ako 5 dni.
Okrem ndajomného bude nédjomca riadne avéas platit Ghrady suvisiace s uZivanim bytu mesaéne vopred
prenajimatelovi.

3/ Néjomca sa zavidzuje platby stvisiace s uZivanim bytu , zdkladné prevadzkové zariadenia a odber
elektrickej energie za spoloéné priestory uhrédzat spolo¢ne s najomnym. Detailny predpis platieb tvori prilohu
¢.2 tejto zmluvy. Tieto polozky st zahrnuté v &ldnku IV. bode 2. tejto zmluvy ~ vySka najmu.

Néjomca sa zavézuje platit za spotrebu vody a stoéné spolu s ndgjomnym daného mesiaca za skutoénd spotrebu
predodlého mesiaca na zdklade mesacného odpisu spotreby vody.

4/ Prenajimatel je povinny vykonat vyuétovanie skutoénych nékladov za sluzby najneskér do 31.05.
nasledujiceho roka za rok predchadzajuci.

5/Preplatok vzniknuty z vyGétovania skutoénych nakladov prenajimatel zapodita na pripadny dlh ndjomcovi
ku diiu 31.5.v kalenddrnom roku. Ak ndjomca neméa voci prenajimatelovi Ziadny dlh, preplatok z vyuétovania
vrdti ndjomcovi do 30 dni od vytiétovania. Nedoplatok vzniknuty z vytétovania skutoénych nakladov najomca
uhradi prenajimatelovi spdsobom a v lehote uréenej vo vytétovani.

6/ Prenajimatel si vyhradzuje prévo upravit vySku najomného, ako aj preddavkovych platieb za sluzby
poskytnuté v stvislosti s uzivanim bytu v pripade zmeny prisluinych pravnych predpisov, resp. v nadvdznosti na
skuto€nu spotrebu dodanych sluzieb. O tejto tprave prenajimatel doruéi najomcovi bez meskania upraveny
»Predpis mesaénej zélohovej thrady”.

7/ Ak sa ndjomca dostane do omeskania s platenim najomného, preddavkovych thrad za plnenie/sluzby
a pripadnych nedoplatkov vyplyvajlcich z roéného vydétovania viac ako 5 dni po ich splatnosti ma prenajimatel
pravo poZadovat od najomcu aj zékonny poplatok z omegkania a zmluvnt pokutu tak, ako je to uZ $pecifikované
vysie. Sufasne sa tymto ndjomca vystavuje nebezpedenstvu vypovede najmu podfa § 711 ods. 1 pism. d/ Obé.
zdkonnika, ak nezaplati ndjomné, alebo Ghradu za sluiby poskytované prenajimatefom za ¢as dlh&i ako dva
mesiace.



Nezaplatenie ndgjomného a preddavkovych platieb za poskytované pinenie v dohodnutej lehote sa podla tejto
zmluvy klasifikuji ako hrubé porugenie povinnosti ndjomcu, &m prenajimatef méze ukongit najomny vztah.

Clénok v
Prdva a povinnosti zmluvnych strdn

1/ Néjomca je oprdvneny uZivat predmetny byt na tcely byvania. Popri préve uZivat byt ma najomca prévo
uZivat aj spoloéné priestory bytového domu.

2/ Najomca sa zavizuje dodrZiavat platné pravne predpisy na ochranu majetku, Zivotného prostredia, prirody,
vodnych zdrojov. Ndjomca sa zavidzuje dodrziavat vietky hygienické predpisy, vieobecne zévizné nariadenia
obce, vieobecne zdvdzné predpisy o bezpeénosti aochrane zdravia pri praci, predpisy protipoZiarnej
a ekologickej ochrany.

3/ Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k bytu za G&elom kontroly ¢i ndjomca tento riadnym spdsobom
uziva. Ndjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykon jeho prava kontroly.

4/ Najomca nie je opravneny daf prenajaty byt do podnajmu tretim osobam. Ak najomca da byt do podnajmu
vrozpore so zmluvou, prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy.

5/ Ndjomca je opravneny uskutoériovat akékotvek zmeny stavebného & dispozicného charakteru v prenajatom
byte len na zaklade pisomného predchadzajiceho sidhlasu prenajimatefa. Ak ndjomca prevedie zmeny bez
sthlasu prenajimatela, je povinny po skonéeni najmu uviest byt na svoje naklady do pévodného stavu. Ak
v dosledku vykondvanych zmien hrozi na nehnutelnosti prenajimatefovi zna¢na 8koda, je tento opravneny od
zmluvy odstupit.

6/ Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel. Pri porudeni tejto povinnosti ndjomca zodpovedd za &kodu tym spdsobenu a nemé néroky, ktoré
by mu inak prislichali pre nemoZnost alebo obmedzent mo2nost uzivaf vec pre chyby — poruchy veci, ktoré sa
v€as prenajimatefovi neoznamili. Ndjomca je povinny znagat obmedzenie v uzivani prenajatej veci vrozsahu
potrebnom na vykonanie oprdv a udrziavanie veci.

7/ Najomca si vietky drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu aobvyklé udriiavacie prave v byte
zabezpedi na vlastné naklady.

8/ Néjomca sa zavizuje, e nebude rusit v uzivani bytu nad mieru ostatnych najomnikov a to hlukom, pachom,
odpadmi a podobne.

9/ Ndjomca bude spolupracovat na upratovani spolo¢nych priestorov a okolia bytového domu.

10/ Najomca nebude pouZivat byt za Géelom podnikania alebo inej zarobkovej ¢innosti bez suhlasu
prenajimatela.

11/ Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny vratit byt prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

12/ Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatefovi zmenu svojich udajov a okolnosti ovplyviiujicich
vySku dhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Clanok vi
Depozit

1/ Finantna zabezpeka (depozit) za uZivanie bytu je uréend vy3kou 3 mesaéného ndjomného, pri¢om lehota na
zloZenie depozitu najomcom nebude dlhia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.
Depozit nie je prijmom prenajimatela z prendjmu.

2/ Depozit mdze poutit prenajimatel vyluéne na déel uvedeny v tejto zmluve a na :

- Vykrytie vzniknutych $kéd na vybaveni a zariadeni bytu, ktoré vznikli v byte pocas trvania ndjmu
a najomca ich neuhradil ani do 10 dni odo dfia doru&enia pisomnej vyzvy

- Zaplatenie dlzného ndjomného vratane trokov z omegkania a zmluvnych pokiit alebo dhrad
Spojenych s uZivanim bytu resp. nedoplatku za roéné vydétovanie nakladov stvisiacich s ufivanim bytu
za Cas trvania najmu.
Pri_ stbehu viacerych nédrokov sa ako prednostné uhradzaji zmluvné pokuty, ndsledne Groky
z omeSkania a dlZné najomné, potom vzniknuté $kody a nasledne dalsie naroky.

- Ak nie si zistené $kody a ndjomca nemd ziadne pozd(¥nosti voci prenajimatefovi, prenajimatel je
povinny vratit depozit v plnej vy3ke alebo jeho nepouzitt &ast po skon&eni najmu na déet najomcu.



alebo v hotovosti z pokladne prenajimatela. Ndjomca nemé prévo pozadovat vratenie depozitu pocas
trvania najmu.

Clénok vi
Skoncenie néjmu

1/ Nédjom bytu zanikne :

a/ uplynutim dojednanej doby, ak ndjomny pomer nebol predizeny v zmysle &lanku 1. bod 2) tejto zmluvy

b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dfiu uvedenému v tejto dohode,

¢/ pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran. Vypoved musi byt doruéend druhej strane do
vlastnych rik. Vypovednd lehota je tri mesiace a zatina plynit od prvého diia mesiaca nasledujticeho po
dorugeni vypovede druhej strane. Pre dorugenie vypovede platia primerane ustanovenia bodu 2 tohto &lanku.
Prenajimatel moZe ndjom vypovedat len z dévodov vymedzenych v ust. § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

d/ odstipenim prenajimatefa od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajatd vec alebo ak
trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Ekoda alebo e mu hrozi znaén4 $koda,

e/ odstipenim prenajimatefa od zmluvy, ak njomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné najomné a poplatky
za sluzby spojené s byvanim ani do splatnosti dalsieho ndgjomného.

f/ odsttpenim prenajimatefa od zmluvy z dévodov uvedenych v ¢lanku IV. bod 13

g/ zni¢enim prenajatej veci.

2/Odstlipenie od zmluvy sa stava Gcinnym dorugenim pisomného prejavu o odstipeni druhej strane do
vlastnych ruk na adresu, uvedent v zhlavi tejto zmiuvy. Ak nie je mozné dorucit pisomny prejav o odstupeni
zmluvnej strane na adresu, uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy, prip. Na adresu, ktorej zmena bola odstupujtcej
strane pisomne oznadmena, pisomnost sa povazuje za doru¢end v def, ktory nasleduje po dni vratenia
nedorucenej zasielky strane odstupujicej od zmluvy ato aj vtedy, ak sa druhd strana otom nedozvie.
V uvedeny defi nastdvaju ti¢inky odstdpenie od zmluvy.

Cldnok vii
Zdvereéné ustanovenia

1/ Zmluva nadobuda Géinnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

2/ Tito zmluvu moZno menit a dopliat pisomnym dodatkom podpisanym obidvomi zmluvnymi stranami.

3/ Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia Ob¢ianskym zékonnikom
a ostatnymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

4/ Zmluvné strany vyhlasujd, ?e obsah zmluvy je im znadmy, vyjadruje ich slobodnd avainu vélu, zmluvu
uzatvaraju bez akejkolvek tiesne, obmedzenia a ndpadne nevyhodnych podmienok, st pIné spdsobilé na pravne
dkony a na znak sthlasu zmluvu vlastnoruéne podpisuj.

V Hronovciach, dfia 15.12.2025

Podpis najomcu




