Zmluva o najme bytu &. 8/46/690-2024/04

uzatvorend podla ust. § 685 a nasl. Ob&ianskeho zikonnika v platnom zneni medzi stranami :

Prenajimatel : OBEC HRONOVCE, v zastupeni Rébertom Csudaim, starostom obce
I¢o: 00307041, DIC: 2021023576,
sidlo: Levickd cesta 325/3, 935 61 Hronovce,
tel.: 036/7796197, e-mail: hronovce@nextra.sk,

(dalej len ako , prenajimater’ “)

Ndjomca : Kozickové Zdenka, nar.
Bankové spojenie : -
Variabiiny symbol pri platbe ndjomného:
e-mail :
tel.:

(dalej len ako ,,ndjomca*)

Clénok 1.
Predmet zmiuvy

1/ Prenajimatel je viastnikom nehnutelnosti — v obci Hronovce, k.u. Domasa na ulici DIhd, ¢. 689/46, na
parc.¢. 65/6 bytovy dom so sup.€. 690 vedené na Katastralnom odbore Okresného tradu v Leviciach na liste
vlastnictva ¢, 1.

Predmetom néjmu je byt ¢&. 8 nachadzajici sa na 2 NP s celkovou podlahovou plochou 40,5 m2, pozostavajlci
z 2 obytnych miestnosti a prisluenstva, ktorymi sui kuchyfa, kupelia a WC.

Byt podla zdkona ¢.249/2017 Z.z. o dotaciach a rozvoji byvania s regulovanym byvanim patri do kategérie niz&f
standard.

2/ Prenajimatel touto zmluvou prenechdva najomcovi za uréeny odplatu do do&asného uZivania po dobu
trvania ndjomnej zmluvy 2-izbovy byt bliz3ie Specifikovany v &ldnku 1. bod 1/ tejto zmluvy.

3/ O odovzdani bytu bude spisany ,Protokol o prevzati bytu”, a “ Evidenény list“ ktorého obsah obe zmluvné
strany potvrdia svojim podpisom. V protokole o prevzati bytu aEvidenénom liste bude $pecifikované
vybavenie, zariadenie, prisluéenstvo a opis stavu predmetu ndjmu. Protokol bude tvorit prilohu & 1 tejto
zmluvy a Evidenény list Priloha €.2. Saéastou preberania bytu je aj zaznamenanie aktuélneho stavu meradiel

(elektricka energia a studend voda) v tase prevzatia predmetu najmu.
4/ Spolu s najmom su opravneni uzivat predmetny byt ¢lenovia jeho domécnosti uvedeni v prilohe €. 2 tejto
zmluvy.
Cldnok Il.

Doba ndjmu

1/ Ndjomny pomer vznika diiom 01.04.2024 a Uzatvara sa na dobu uréity, t.i. na obdobie od
01.04.2024 do 31.03.2027.




2/ Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze Po uplynuti dohodnutej doby najmu uvedenej v bode 1/ tohto &lanku
sa tato zmluva obnovuje za tych istych podmienok, za akych bola dojednana na zaklade dodatku k zmluve
o Dobe ndjmu, ak ndjomca poda ziadost v zmysle bodu 3/ tohto &lanku a suéasne pocas trvania doby najmu
neporuii najomnu zmluvu takym spésabom, zeby prenajimatel bol od nej opravneny odstupit.

3/ Néjomca v pripade zdujmu o pred(ienie platnosti ndjomnej zmluvy pofiada prenajimatela o predlzenie
najomnej zmluvy najneskér 2 mesiace pred ukonéenim doby jej platnosti pisomne.

Clénok it
Vybavenie, zariadenie a opis stavu bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i opis stavu bytu odsuhlasené zmluvnymi stranami tvori prilohu ¢&.2
tejto zmluvy.

Clénok Iv.
Vy3ka, splatnost ndjomného, sluzby a spésob ich platby

1/ Vy3ka ndjomného a preddavkov na dhrady za pinenie sluzby spojené s uzivanim bytu je stanovend
dohodou reSpektujic vieobecne platné cenové predpisy a spotrebu plneni za predchadzajtice obdobie.

2/ Néjomca sa zavizuije platit prenajimatefovi najomné za byt vo vike 45 eur mesaéne.
Najomné za uZivanie bytu bude nadjomca uhradzat prenajimatelovi najneskér vidy do 25-dfia v mesiaci a to na
Cislo €ty : SK59 5600 0000 0071 8955 9001, alebo priamo do pokladne spolo¢nosti.
Najomca je oprévneny na zéklade vlastného uvasenia zaplatit si¢asne najomné vopred aj za viac mesiacov.
Zmluvné strany sa zérover dohodii o zmluvnej pokute, ktord zaplati ndjomca v pripade omeskania s platenim
najmu. Zmluvna pokuta vo vygke 0,5% denne z diZnej sumy na ndjomnom je splatna ak najomca je s platenim
najomného v omeskani viac ako 5 dni.
Okrem ndjomného bude ndjomca riadne a vas platit Ghrady stvisiace s uzivanim bytu mesaéne vopred
prenajimatefovi.

3/ Najomca sa zavizuje platby suvisiace s uZivanim bytu , zakladné prevadzkové zariadenia a odber
elektrickej energie za spoloéné priestory uhrddzat spolo¢ne s najomnym. Detailny predpis platieb tvori prilohu
¢.2 tejto zmluvy. Tieto poloZky st zahrnuté v ¢lanku IV. bode 2. tejto zmluvy — vyska néjmu.

Ndjomca sa zavizuje platif za spotrebu vody a stoné spolu s najomnym daného mesiaca za skutoéni spotrebu
predo$lého mesiaca na zéklade mesaéného odpisu spotreby vody.

4/ Prenajimatel je povinny vykonat vyuétovanie skutotnych ndkladov za sluiby najneskdr do 31.05.
nasledujuceho roka za rok predchadzajuci.

5/Preplatok vzniknuty z vyt&tovania skuto€nych nékladov prenajimatef zapocita na pripadny dih ndjomcovi
ku dfiu 31.5.v kalendarnom roku. Ak ndjomca nema voéi prenajimatelovi Ziadny dih, preplatok z vytiétovania
vrati ndjomcovi do 30 dni od vyG&tovania. Nedoplatok vzniknuty z vytétovania skutocnych nakladov ndjomca
uhradi prenajimatelovi spdsobom a v lehote uréenej vo vylittovani.

6/ Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vyiku ndjomného, ako aj preddavkovych platieb za sluzby
poskytnuté v stvislosti s uzivanim bytu v pripade zmeny prisludnych pravnych predpisov, resp. v nadvaznosti na
skutocni spotrebu dodanych sluieb. O tejto dprave prenajimatel dorugi najomcovi bez megkania upraveny
~Predpis mesacnej zalohovej Ghrady”,

7/ Ak sa ndjomca dostane do ometkania s platenim najomného, preddavkovych dhrad za plnenie/sluzby
a pripadnych nedoplatkov vyplyvajlcich z roéného vytétovania viac ako 5 dni po ich splatnosti ma prenajimatel
pravo pozadovat od ndjomcu aj zdkonny poplatok z omeskania a zmluvn pokutu tak, ako je to uz $pecifikované



vysdie. Sticasne sa tymto najomca vystavuje nebezpecdenstvu vypovede nijmu podfa § 711 ods. 1 pism. d/ Obg.
zakonnika, ak nezaplati ndjomné, alebo Ghradu za sluzby poskytované prenajimatefom za tas dlhgf ako dva
mesiace.

Nezaplatenie najomného a preddavkovych platieb za poskytované pinenie v dohodnutej lehote sa podra tejto
zmluvy klasifikuju ako hrubé porusenie povinnosti najomcu, &m prenajimatel méze ukontit najomny vztah,

Clanok v
Prdva a povinnosti zmluvnych strén

1/ Ndjomca je opravneny uifvat predmetny byt na déely byvania. Popri prave uzivat byt ma najomca préavo
uZivat aj spologné priestory bytového domu.

2/ Néjomca sa zavdzuje dodrZiavat platné pravne predpisy na ochranu majetku, ¥ivotného prostredia, prirody,
vodnych zdrojov. Ndjomca sa zavdzuje dodrziavat vietky hygienické predpisy, vSeobecne zavizné nariadenia
obce, vSeobecne zavizné predpisy o bezpeénosti aochrane zdravia pri préci, predpisy protipoZiarnej
a ekologickej ochrany.

3/ Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k bytu za Géelom kontroly i ndjomca tento riadnym spdsobom
uZiva. Ndjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykon jeho préva kontroly.

4/ Néjomca nie je opravneny dat prenajaty byt do podndjmu tretim osobém. Ak ndjomca da byt do podnajmu
vrozpore so zmluvou, prenajimatel mé prévo odstlpit od zmluvy.

5/ Najomca je opravneny uskutodiiovat akékolvek zmeny stavebného & dispoziéného charakteru v prenajatom
byte len na zéklade pisomného predchadzajiceho sihlasu prenajimatela, Ak ndjomca prevedie zmeny bez
sthlasu prenajimatela, je povinny po skonéeni ndjmu uviest byt na svoje néklady do pévodného stavu. Ak
v désledku vykondvanych zmien hrozf na nehnutelnosti prenajimatefovi znaén4 Skoda, je tento opravneny od
zmluvy odstapit.

6/ Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprév, ktoré ma vykonat
prenajimatel. Pri porugeni tejto povinnosti najomca zodpoveds za tkodu tym spésobent a nemd ndroky, ktoré
by mu inak prislichali pre nemoznost alebo obmedzent moznost uzivat vec pre chyby — poruchy veci, ktoré sa
vCas prenajimatelovi neoznamili. Najomca je povinny zna$at obmedzenie v ufivani prenajatej veci v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie veci.

7/ Najomca si vietky drobné opravy vbyte stvisiace suZivanim bytu a obvyklé udrZiavacie prave v byte
zabezpeci na vlastné naklady.

8/ Néjomca sa zavizuje, e nebude rutit v uZivani bytu nad mieru ostatnych najomnikov a to hlukom, pachom,
odpadmi a podobne.

9/ Ndjomca bude spolupracovat na upratovani spolocnych priestorov a okolia bytového domu.

10/ Néjomca nebude pouivat byt za Ufelom podnikania alebo inej zdrobkovej ¢&innosti bez sthlasu
prenajimatela.

11/ Po skonceni ndjmu je najomca povinny vratit byt prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvykié opotrebenie.

12/ Ndjomca je povinny bezodkladne ozndmit prenajimatefovi zmenu svojich Udajov a okolnosti ovplyviiujicich
vy$ku Ghrad za sluzby spojené s uivanim bytu.

Cldnok vi
Depozit

1/ Finanénd zébezpeka (depozit) za uzivanie bytu je uréend vySkou 3 mesaéného ndjomného, pricom lehota na
zloZzenie depozitu ndjomcom nebude dihSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim nijomnej zmluvy.
Depozit nie je prijmom prenajimatela z prendjmu.

2/ Depozit mdze pousit prenajimatel vyluéne na déel uvedeny v tejto zmluve ana :

- Vykrytie vzniknutych $kéd na vybaveni a zariadeni bytu, ktoré vznikli v byte pocas trvania najmu
a ndjomca ich neuhradil ani do 10 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy

- Zaplatenie dlZného njomného vratane tdrokov z omeskania a zmluvnych pokiit alebo dhrad
Spojenych s uzivanim bytu resp. nedoplatku za roéné vyuétovanie nakladov sdvisiacich s uZivanim bytu
za ¢as trvania najmu.
Pri_ subehu viacerych narokov sa ako prednostné uhradzaji zmluvné pokuty, ndsledne droky
z omesSkania a diZné ndjomné, potom vzniknuté $kody a nasledne daléie ndroky.



- Ak nie si zistené Skody andjomca nema Ziadne pozdiznosti voti prenajimatelovi, prenajimatef je
povinny vratit depozit v pinej vyike alebo jeho nepouzitd &ast po skonéeni najmu na Gget ndjomcu.
alebo v hotovosti z pokladne prenajimatela. Ndjomca nema pravo pozadovat vratenie depozitu podas
trvania najmu.

Clénok vi
Skoncenie ndjmu

1/ Najom bytu zanikne :

a/ uplynutim dojednanej doby, ak najomny pomer nebol predfienv v zmysle &lanku 1. bod 2) tejto zmluvy

b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diu uvedenému v tejto dohode,

¢/ pisomnou vypovedou ktorejkofvek zo zmluvnych stran. Vypoved musi byt dorugeni druhej strane do
vlastnych ruik. Vypovednd lehota je tri mesiace a za¢ina plyntit od prvého dita mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej strane. Pre doruCenie vypovede platia primerane ustanovenia bodu 2 tohto &lanku.
Prenajimatel mdze njom vypovedat len z dévodov vymedzenych v ust. § 711 Obcianskeho zdkonnika.

d/ odstipenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe ufiva prenajatt vec alebo ak
trpi uZivanie veci takym spbsobom, Ze prenajimatelovi vznika koda alebo Ze mu hrozi znaéna $koda,

e/ odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné najomné a poplatky
za sluzby spojené s byvanim ani do splatnosti dalSieho najomného.

f/ odstipenim prenajimatela od zmluvy z dévodov uvedenych v &anku IV. bod 13

g/ zniéenim prenajatej veci.

2/Odstlpenie od zmluvy sa stava ucinnym doruéenim pisomného prejavu o odstdpeni druhej strane do
vlastnych rik na adresu, uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Ak nie je mozné dorutit pisomny prejav o odstipeni
zmluvnej strane na adresu, uvedent v zahlavi tejto zmluvy, prip. Na adresu, ktorej zmena bola odstupujicej
strane pisomne ozndmend, pisomnost sa povaiuje za doruéend v def, ktory nasleduje po dni vratenia
nedorucenej zdsielky strane odstupujiicej od zmluvy ato aj vtedy, ak sa druha strana otom nedozvie.
V uvedeny def nastavaju G¢inky odstupenie od zmluvy.

Clénok vii
Zdvereéné ustanovenia

1/ Zmluva nadobtida G&innost difom iej podpisania zmluvnymi stranami.

2/ Tito zmluvu mozno menit a dopliiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvomi zmluvnymi stranami.

3/ Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sii upravené touto zmluvou sa riadia Obdianskym zakonnikom
a ostatnymi vSeobecne zéviznymi pravnymi predpismi.

4/ Zmluvné strany vyhlasujd, 7e obsah zmluvy je im znamy, vyjadruje ich slobodni a vésnu volu, zmluvu
uzatvdraju bez akejkolvek tiesne, obmedzenia a napadne nevyhodnych podmienok, su piné sposobilé na pravne
ukony a na znak stihlasu zmluvu vlastnorucne podpisuju.

V Hronovciach, dia 18.03.2024

Podpis prenajimatela Podpis najomcu




