Zmluva o najme bytu ¢. 8/15A/694-082024

uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. a § 685 a nasl. OZ v platnom zneni medzi stranami:

Zmluvné strany:

Prenajimatel: HRONBYT s.r.0., v zasttpeni konatelom Zdenka Haldsové
ICO : 46 561 889, DIC : 2023457986
sidlo: Levicka cesta 325/3, 935 61 Hronovce
tel.: 036/7796197, e-mail: hronbytsro@gmail.com
Bankové spojenie: SK59 5600 0000 0071 8955 9001

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: HRIVNAKOVA VIERA, nar.
trvale bytom:
Bankové spojenie:
Variabilny symbol pri platbe ndjomného:
e-mail :
tel.:

(dalej len ndjomca)

sa dohodli na uzavreti tejto

zmluvy o najme bytu

CL1
Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ m4 v sprave nehnutelnosti — byty v obci Hronovce, k.1 Vozokany nad Hronom,
Parkova 694/15A na parc.£.62/3 bytovy dom so siip.&. 694 vo vlastnictve Obce Hronovce vedené
na Katastrdlnom odbore Okresného tradu v Leviciach na liste vlastnictva &. 1 Predmetny bytovy
dom pozostava z 20 bytovych jednotiek.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do dogasného uZivania byt €. 8 na 2. NP obytného domu
podla C‘l.l, bod 1, ktory pozostiva z:

2 izieb az prisludenstva, ktoré tvori kuchyiia, kapelna, WC, sklad, predsieii a balkén

s celkovou podlahovou plochou 45,08 m2 a pivnica nachadzajlica sa na prizemi bytového domu

s rozlohou 1,35 m2. Spolo&nymi priestormi sa zadverie a chodba.

3. Prenajimatel’ prenechava nijomcovi:

a/ v byte nachédzajice sa hnutel'né veci a zariadenia: kuchynska linka vritane nerezového drezu,
kuchynsky sporak plynovy, kuchynsky odsdvag pér, umyvadlo, vafia, WC misa, vodovodna
batéria — 3 ks (1 ks drezova, 1 ks umyvadlova, 1 ks sprchovacia), prislusenstvo k napojeniu
automatickej pracky a plynovy kotol.

b/ v spoloénych priestoroch 1 ks postovej schranky

Stranalz6



(L2
Uéel najmu

Predmet n4jmu sa ndgjomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Byt je
uzivaniaschopny a vietky predmety a zariadenia nachadzajice sa v byte st funk&ne. Predmet najmu sa
mbze uzivat’ len na udely byvania.

CL3
Doba platnosti najmu

1. Bytuvedeny v CL.1 bod 2 tejto zmluvy sa prenechéva do prenajmu na dobu ur€ita od 01.08.2024
do 31.07.2027.

2. Uplynutim najomného vztahu ndjomcea je povinny ku difu skon€enia ngjmu byt odovzdat v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Nijomca méa pravo na opakované uzatvorenie Zmluvy onijme najomného bytu ak spiﬁa
podmienky v §12 0ds.3 a 4 zakona & 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorgich predpisov aza predpokladu, Ze potas doby najmu si riadne plnil povinnosti
plyniice z najomnej zmluvy. V pripade, Zze najomca bude aj po pisomnej vyzve prenajimatela
opakovane v omeskani s platbou najomného, zalohovych platieb, zanikne privo najomcu na
opakované uzatvorenie Zmluvy o najme bytu, pokial’ prenajimatel nerozhodne inak.

4. Pravo najomcu na opakované uzatyorenie Zmluvy onajme bytu sa vykona uzavretim d’alsej
Zmluvy o najme bytu alebo dodatkom o d'alSom trvani ndgjmu predmetného bytu, najneskor vSak
do 30 dni pred uplynutim lehoty uvedenej v Cl. 3 bode 1 tejto zmluvy.

5. Prenajimatel je povinny informovat’ najomcu o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
najmenej tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu nadjomného bytu.

ClL4
Vyska najomného

1. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné mesaéne vo vyske 152,00 € od datumu
platnosti tejto zmluvy tj. od 01.08.2024.
- mesadné platby za sluzby spojené s uzivanim bytu:

- dodavka el. energie spoloénych priestorov vo vyske 2,00 €
- vodné a stoéné vo vyske 23,00 €
Platba celkom: 177,00 EUR

2. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramei Ghrad za uZivanie bytov od ndjomeov bytov.
Minimalnu vy3ku tvorby zdkonného fondu oprav upravuje zakon &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
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10.

11.

rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov § 18 ods. (2) t.j. ro¢ne
minimalne vo vyske 0,5 percent nakladov na obstaranie ndjomného bytu. Vyska tvorby sa uréuje v
€/m2 uzitkovej plochy bytu/mesiac.

Prostriedky ziskané do fondu oprav st majetkom vlastnika nehnutelnosti a podmienky Eerpania
fondu oprav ustanovuje predpis vypracovany v zmysle zdkona ¢ 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania asocialnom byvani a v zmysle Nariadenia vlady €.87/1995 Z.z. bliz§ie uréeny
v platnom VZN Obce Hronovce.

Vyska ndjomného spolu s platbami za plnenia poskytované v savislosti s uzivanim bytu a fondom
oprdv  je splatné najneskér do 25. diia prisluSného mesiaca za dany mesiac na Gget
prenajimatel’a ¢. IBAN: SK59 5600 0000 0071 8955 9001, alebo v hotovosti do pokladne Hronbyt
$.I.0., variabilny symbol : defi/mesiac/rok ditum narodenia najomcu v tvare - DDMMRRRR.

Pri podpise prvej najomnej zmluvy zo dita 31.12.2014 najomca zlozil finanénia zabezpeku (d’ale;j
len ,,zabezpeka*) vo vyske 300,54 €. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdbezpeka vo vyske 300,54 €
uhradend pri podpise Zmluvy o ndjme bytu sa zapo€ita ako tihrada zibezpeky z tejto zmluvy.
Zéabezpeka slizi na zabezpetenie pripadnych pohl'adavok prenajimatela voéi najomcovi z dovodu
neplatenia ndjomného alebo tGhrad, z d6vodu spdsobenej Skody na byte alebo jeho zariadeni alebo
v suvislosti s inymi pohl'addvkami suvisiacimi s uZivanim bytu.

Na zéklade pisomnej vyzvy prenajimatela je ndjomca povinny v lehote jedného mesiaca odo dia
jej dorucenia doplnit’ zabezpeku do pdvodne dohodnutej vysky, ak prenajimatel’ preukazatel’ne
pouzije zabezpeku alebo jej Cast’ na uhradu svojich splatnych pohladavok voéi najomcovi v stilade
s CL4 bod 4.

Po skonCeni najmu je prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi nevyéerpani Cast’ zdbezpeky
najneskdr v lehote jedného mesiaca odo diia, ked’ ndjomca vypratal byt a vysporiadal
s prenajimatelom vSetky naroky suvisiace s ndjomnym pomerom.

Odvoz smeti si hradi najomca.

Prenajimatel’ vykond vyuctovanie skutoénych nédkladov za sluzby spojené s uzivanim bytu za
predchadzajuci rok, najneskdr do 31.5. nasledujiceho roka podla vyuétovacich dodavatelskych
faktur a vyuétuje nedoplatky alebo dobropisuje preplatky. Ak ndjomca nema voci prenajimatelovi
Ziadny dlh, vSetky takto vzniknuté preplatky uhradi prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni od
dorucenia vyuétovania. Vzniknuté nedoplatky je povinny najomca uhradit’ spdsobom a v lehote
uvedenej vo vyuétovani.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne
zvySit' ndjomné, vhradu za sluzby spojené suzivanim bytu, ako izmenit' d’al$ie podmienky
Zmluvy o najme bytu, ustanovuje pravny predpis.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati najomné a mesaéni zalohu na uhradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi
podla § 4 Nariadenia vlady ¢. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia OZ v platnom
zneni, poplatok z omeskania 0,5 percent z dlznej sumy za kazdy deil omeskania az do tGplného
zaplatenia.

CLs
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Néjomca je opravneny uzivat’ predmetny byt na ulely byvania. Popri prave uzivat’ byt ma najomca
pravo uzivat’ aj spolo¢né priestory bytového domu. V spoloénych priestoroch je zakazané skladovat
predmety akéhokol'vek charakteru z doévodu pravidiel protipoZiarnej ochrany a estetického vzhladu
budovy.

2/ Najomca sa zavédzuje dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu majetku, zivotného prostredia,
prirody, vodnych zdrojov. Najomca sa zavazuje dodrziavat’ vSetky hygienické predpisy, vSeobecne
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zavazné nariadenia obce, vieobecne zavidzné predpisy o bezpenosti a ochrane zdravia pri praci,
predpisy protipoziamej a ekologickej ochrany.

3/ Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k bytu za u€elom kontroly ¢i najomca tento riadnym
sposobom uziva. Najomea je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vykon jeho prava kontroly.

4/ Najomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt do podnajmu tretim osobam. Ak najomca da byt do
podnajmu v rozpore so zmluvou, prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy.

5/ Najomca nie je opravneny uskutocfiovat’ akékolvek zmeny stavebného ¢i dispozi¢ného charakteru
v prenajatom byte. Ak najomca bez suhlasu prenajimatel’a vykona akékol'vek zmeny , je povinny po
skon&eni najmu uviest’ byt na svoje naklady do pévodného stavu. Ak v désledku vykonavanych zmien
hrozi na nehnutelnosti prenajimatelovi zna¢na $koda, je tento opravneny od zmluvy odstupit’.

6/ Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’. V opaénom pripade zodpovedd za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti. Pri poruseni tejto povinnosti neméa naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost’
alebo obmedzeni mozZnost’ uzivat vec pre chyby — poruchy veci, ktoré sa v€as prenajimatelovi
neoznamili. Najomca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrziavanie veci.

7/ Najomeca si vietky drobné opravy v byte sivisiace s uZivanim bytu a obvyklé udrziavacie prace
v byte zabezpe¢i na vlastné ndklady vzmysle ob¢ianskeho zdkonnika a platného VZN Obce
Hronovce.

8/Najomca sa zavizuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobi, alebo ktoré spdsobia tretie
osoby, uhradi sdm v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozomeni poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu Skody.

9/ Najomca sa zavizuje, Zze nebude rusit’ v uzivani bytu nad mieru ostatnych najomnikov a to hlukom,
pachom, odpadmi a podobne.

10/ Néjomca bude spolupracovat na upratovani spoloénych priestorov a okolia bytového domu.
Néajomca sa zavdzuje podielat’ sa na udrZiavani okolia bytového domu, t.j. vletnom obdobi na
udrziavani zelene akoseni travnatych ploch avzimnom obdobi spolupraci pri odhfiiani snehu
z chodnikov pred bytovym domom.

11/ Néjomca sa zavdzuje udrziavat’ okolie bytového domu v €istote a v sulade s estetickym vzhl'adom
obce. Najomca nesmie v okoli bytovych domov skladovat’ ziadne predmety akéhokol'vek charakteru,
ktoré naru$uju vzhl'ad okolia, pripadne su hrozbou zne€istenia Zivotného prostredia.

Néajomca nie je opravneny si ohradzovat’ v okoli bytovych domov ¢asti pozemkov plotom a inymi
zabranami.

12/ Najomca nebude pouzivat’ byt za ucelom podnikania alebo inej zarobkovej ¢innosti bez suhlasu
prenajimatela.

13/Najomea nie je opravneny akokol'vek nakladat’ a disponovat’ s predmetom najmu (vymena bytu,
prenechanie ¢asti bytu, podnijom bytu, prijatie d’alsich oséb do bytu a pod.) bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

14/ V najomnom byte nie je povoleny chov domécich zvierat.

15/ Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

16/ N4jomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi zmenu svojich udajov a okolnosti
ovplyviiujucich vysku thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu.

17/ Najomca berie na vedomie, Ze v spoloénych priestoroch budovy st umiestnené bezpeénostné
kamery, ktoré uchovavaju zdznam v sulade splatnou legislativou Slovenskej republiky. Ucel
spracivania je v zmysle zékona ¢.18/2018 €l.6 ods. 1 pism .f) vSeobecného nariadenia o ochrane
udajov nevyhnutné na ucely opravnenych zaujmov, ktoré sleduje prevadzkovatel’ — konkrétne ochrana
majetku pred kradezou alebo poskodenim.

18/ Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vySku najomného a platieb spojenych s uzivanim bytu
v zmysle vySky inflacie uvedenej Statistickym dradom SR ,a to spravidla jedenkrat ro¢ne .

19/ Nédjomca berie na vedomie moznost’ napojenia sa na pevnu telefénnu linku a na kéblovy televizny
rozvod, cez ktory je zabezpeeny prijem televizneho a rddiového signalu v kazdom byte v obytnom

dome, aviak prevadzkové podmienky si kazdy najomca bytu zabezpeéi sam s prevadzkovatel'mi.
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20/ Néajomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi vSetky zmeny ovplyviiujuce vysku thrad za sluzby,
zmenu udajov potrebnych na uzatvorenie ndjomnej zmluvy a d’al$ie podstatné zmeny a okolnosti
uvedené v tejto zmluve.

21/ Najomca sa zavizuje:

a) kzodpovednosti za Skodu spdsobent nedodrzanim bezpeénostnych, protipoZiarnych a inych
predpisov

b) vykonavat’ na vlastné naklady upratovanie spoloénych priestorov, chodby, chodnika, schodov,
spoloéného vonkajsieho pristupového priestoru bytového domu

¢) udrziavat poriadok a ¢istotu v bytovom dome a v okoli bytového domu

22/ Po uplynuti ndjomnej doby je ndjomca povinny sa z bytu vystahovat' bez naroku na bytovi
néhradu a tento byt bezodkladne odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v riadnom stave (hygienicky
vybieleny) s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie, ak sa nevykona pravo dohodnuté v Cl. 3 bod 3
ad.

23/ Akékolvek prejavy vole zmluvnych stran suvisiacich so Zmluvou, buda vyhotovené pisomne
a doru€ené druhej zmluvnej strane, zaslané postou alebo priamym doruenim na proti podpis, musia
byt potvrdené podpisom zmluvnej strany.

24/ Vypoved’ doruéuju zmluvné strany formou doruéenej zasielky. Vsetky pisomnosti sa povazuju za
dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou zmluvnou stranou na adresu uveden
v zahlavi Zmluvy. Za deii doruGenia sa povazuje skutoény deri doruéenia, najviac vSak 15-ty defi po
odoslani pisomnosti zmluvnou stranou. V pripade doru¢ovania pisomnosti elektronicky alebo faxom,
zmluvna strana potvrdi svoj prejav vdle do 5 dni od odoslania v pisomnej forme postou alebo priamym
doru€enim, inak je doru€enie pisomnosti neplatné.

CL 6
Zanik najmu

1. Zmluva o najme bytu zanika:

- uplynutim doby, na ktori bola dojednana

- pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych stran

- pisomnou dohodou zmluvnych stran

2. Njjomca aj prenajimatel’ mézu ukonéit’ najomny vztah pisomnou vypoved'ou. Prenajimatel’ méze
dat” vypoved’ iba z dévodu podla § 711 Obcianskeho zédkonnika v zneni neskor$ich predpisov,
najma ak:

- najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpenost’ alebo porusuje dobré mravy
v dome,

- najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplati
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako tri mesiace,

- najomca prenechal byt alebo jeho cast inému do podnidjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

- najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné iely ako na byvanie.

3. Ak bola dané pisomnd vypoved’, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
4. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,

v ktorom bola najomcovi doruéend vypoved’.

5. N4ajom zaniké uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty, ak sa nevykona pravo dohodnuté v ¢lanku
3bod3 ad.
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ClL7
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva je platnd a u¢inna diiom podpisania zmluvnymi stranami.

2. Zmluvu mo?no menit a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia Obc¢ianskym
zakonnikom a d’al§imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

4. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu, z ktorych kazda
zmluvna strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

5.  Strany prehlasuji, Ze maju plnti spsobilost’ na pravne tikony, Ze tto zmluvu uzatvaraja pri plnom
vedomi, slobodne a vazne, urite a zrozumitel’ne, nie v tiesni, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

6. Diiom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami, striaca platnost’ Najomna zmluva
€. 8/15/A/694-012022 zo dia 31.12.2021.

V Hronovciach , diia 01.07.2024

HRONBYT s.r.o.

LEVICKA CESTA 3

935 61 HRONOVCE
ICO: 46 561 889

Prenajimatel’ Néjomca
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