Zmluva o najme bytu €. 6/46/690-2021/05

uzatvorend podla ust. § 685 a nasl. Obé&ianskeho zdkonnika v platnom zneni medzi stranami :

Prenajimatel : OBEC HRONOVCE, v zastlipeni Rdbertom Csudaim, starostom obce
IC0: 00307041, DIC: 2021023576,
sidlo: Levickd cesta 325/3, 935 61 Hronovce,
tel.: 036/7796197, e-mail: hronovce@nextra.sk,

(dalej len ako ,prenajimatel”)

Ndjomca : Drapkova Michaela, nar.

Bankové spojenie : -

Variabilny symbol pri platbe ndjomného:
e-mail :

tel.:

(dalej len ako ,,ndjomca”)

Clénok 1.
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — v obci Hronovce, k.4. Domasa na ulici DIhg, & 689/46, na
parc.C. 65/6 bytovy dom so sup.¢. 690 vedené na Katastralnom odbore Okresného uradu v Leviciach na liste
vlastnictva ¢&. 1.

Predmetom ndjmu je byt ¢. 6 nachadzajuci sa na 2 NP s celkovou podlahovou plochou 40,5 m2, pozostévajlci
z 2 obytnych miestnosti a prisluenstva, ktorymi st kuchyria, kdpeltaa WC.

Byt podla zdkona ¢.249/2017 Z.z. o dotdciach a rozvoji byvania s regulovanym byvanim patri do kategérie nizsi
standard.

2/ Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi za uréenu odplatu do dodasného u¥ivania po dobu
trvania najomnej zmluvy 2-izbovy byt blizsie Specifikovany v ¢lanku 1. bod 1/ tejto zmluvy.

3/ 0 odovzdani bytu bude spisany , Protokol o prevzati bytu”, a “Evidenény list” ktorého obsah obe zmluvné
strany potvrdia svojim podpisom. V protokole o prevzati bytu aEvidenénom liste bude $pecifikované
vybavenie, zariadenie, prislu$enstvo a opis stavu predmetu najmu. Protokol bude tvorit prilohu €. 1 tejto
zmluvy a Evidenény list Priloha €.2. Suéastou preberania bytu je aj zaznamenanie aktudlneho stavu meradiel
(elektricka energia a studend voda) v &ase prevzatia predmetu ndjmu.

4/ Spolu s ndjmom st opravneni uzivat predmetny byt ¢lenovia jeho domdacnosti uvedeni v prilohe &. 2 tejto
zmluvy.
Clanok Il

Doba ndajmu

1/ Najomny pomer vznikd diiom 01.05.2024 a uzatvira sa na dobu uréitd, t.j. na obdobie od
01.05.2024 do 30.04.2027.




2/ Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze po uplynuti dohodnutej doby ndjmu uvedenej v bode 1/ tohto &lanku
sa tato zmluva obnovuje za tych istych podmienok, za akych bola dojednana na zédklade dodatku k zmluve
o0 Dobe ndjmu, ak ndjomca poda Ziadost v zmysle bodu 3/ tohto &éanku a sicasne pocas trvania doby najmu
neporusi ndjomnu zmluvu takym spésobom, Zeby prenajimatel bol od nej opravneny odstupit.

3/ Ndjomca v pripade zaujmu o predizenie platnosti najomnej zmluvy poZiada prenajimatela o predlienie
najomnej zmluvy najneskédr 2 mesiace pred ukonéenim doby jej platnosti pisomne.

Clénok Il
Vybavenie, zariadenie a opis stavu bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i opis stavu bytu odsthlasené zmluvnymi stranami tvori prilohu ¢.2
tejto zmluvy.

Clénok IV.
Vy3ka, splatnost ndjomného, sluzby a spésob ich platby

1/ vy3ka ndjomného a preddavkov na dhrady za plnenie sluzby spojené s uiivanim bytu je stanovend
dohodou reSpektujlic veobecne platné cenové predpisy a spotrebu plneni za predchadzajlce obdobie.

2/ Néjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné za byt vo véke 45 eur mesaéne.
Ndjomné za uZivanie bytu bude nijomca uhrddzat prenajimatelovi najneskér vidy do 25-dfia v mesiaci a to na
Cislo Gctu : SK59 5600 0000 0071 8955 9001, alebo priamo do pokladne spoloénosti.
Ndjomca je opréavneny na zaklade vlastného uvé¥enia zaplatit sucasne ndjomné vopred aj za viac mesiacov.
Zmluvné strany sa zdroveil dohodli o zmluvnej pokute, ktord zaplati najomca v pripade omeskania s platenim
najmu. Zmluvna pokuta vo vyske 0,5% denne z diznej sumy na najomnom je splatna ak ndjomca je s platenim
najomného v omeskanf viac ako 5 dni.
Okrem ndjomného bude ndjomca riadne avéas platit dhrady sdvisiace s uzivanim bytu mesaéne vopred
prenajimatefovi.

3/ Ndjomca sa zavdzuje platby stvisiace s uivanim bytu , zdkladné prevadzkové zariadenia a odber
elektrickej energie za spolo¢né priestory uhradzat spolo¢ne s ndjomnym. Detailny predpis platieb tvori prilohu
¢.2 tejto zmluvy. Tieto polozky st zahrnuté v &ldnku IV. bode 2. tejto zmluvy — vyska ndjmu.

Najomca sa zavdzuje platit za spotrebu vody a stoéné spolu s ndjomnym daného mesiaca za skutognt spotrebu
predoslého mesiaca na zaklade mesacného odpisu spotreby vody.

4/ Prenajimatel je povinny vykonat vyu&tovanie skutoCnych nakladov za sluZby najneskér do 31.05.
nasledujiceho roka za rok predchédzajuci.

5/Preplatok vzniknuty z vydétovania skutoénych nakladov prenajimatel zapocita na pripadny dlh ndjomcovi
ku dfiu 31.5.v kalendarnom roku. Ak n&jomca nemd voéi prenajimatefovi ziadny dlh, preplatok z vydétovania
vrati ndjomcovi do 30 dni od vyiétovania. Nedoplatok vzniknuty z vytctovania skutoénych néakladov ndjomca
uhradfi prenajimatelovi spdsobom a v lehote uréenej vo vyuétovani.

6/ Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vygku najomného, ako aj preddavkovych platieb za sluiby
poskytnuté v stvislosti s uZivanim bytu v pripade zmeny prislu$nych pravnych predpisov, resp. v nadviznosti na
skutocnu spotrebu dodanych sluzieb. O tejto Uprave prenajimatel doruci ndjomcovi bez meskania upraveny
»Predpis mesacnej zalohovej thrady”.

7/ Ak sa ndjomca dostane do omegkania s platenim ndjomného, preddavkovych thrad za pinenie/sluzby
a pripadnych nedoplatkov vyplyvajlcich z roéného vyt&tovania viac ako 5 dni po ich splatnosti ma prenajimatel
pravo pozadovat od ndjomcu aj zékonny poplatok z omegkania a zmluvnd pokutu tak, ako je to uz $pecifikované



vysSie. Stcasne sa tymto najomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede ndjmu podfa § 711 ods. 1 pism. d/ Obg.
zdkonnika, ak nezaplati ndjomné, alebo Ghradu za sluzby poskytované prenajimatefom za ¢as dlhg ako dva
mesiace.

Nezaplatenie ndjomného a preddavkovych platieb za poskytované plnenie v dohodnutej lehote sa podta tejto
zmluvy klasifikuji ako hrubé porusenie povinnosti najomcu, ¢im prenajimatel méze ukonéit najomny vztah.

Clénok v
Préva a povinnosti zmluvnych strén

1/ Ndjomca je oprévneny uzivat predmetny byt na Ucely byvania. Popri prave ugivat byt mé ndjomca pravo
uzivat aj spoloéné priestory bytového domu.

2/ Ndjomca sa zavézuje dodr¥iavat platné pravne predpisy na ochranu majetku, ¥ivotného prostredia, prirody,
vodnych zdrojov. Ndjomca sa zavizuje dodrsiavat vietky hygienické predpisy, vieobecne zavizné nariadenia
obce, vieobecne zavizné predpisy o bezpecnosti aochrane zdravia pri préci, predpisy protipoziarnej
a ekologickej ochrany.

3/ Prenajimatel je oprévneny pozadovat pristup k bytu za téelom kontroly ¢ najomca tento riadnym spdsobom
uZiva. Najomca je povinny umoznit prenajimatefovi vykon jeho prava kontroly.

4/ Najomca nie je opravneny dat prenajaty byt do podnajmu tretim osobdm. Ak ndjomca d4 byt do podndjmu
v rozpore so zmluvou, prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy.

5/ Najomca je oprédvneny uskuto&hovat akékolvek zmeny stavebného ¢i dispoziéného charakteru v prenajatom
byte len na zéklade pisomného predchédzajiceho suhlasu prenajimatela. Ak ndjomca prevedie zmeny bez
suhlasu prenajimatefa, je povinny po skonéeni ndjmu uviest byt na svoje naklady do pdvodného stavu. Ak
v désledku vykondvanych zmien hrozi na nehnutelnosti prenajimatelovi znatna skoda, je tento opravneny od
zmluvy odstupit.

6/ Nédjomca je povinny oznimit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré mé vykonat
prenajimatel. Pri porueni tejto povinnosti ndjomca zodpovedd za Skodu tym spdsobent a nema naroky, ktoré
by mu inak prislichali pre nemoznost alebo obmedzend mosnost uzivat vec pre chyby — poruchy veci, ktoré sa
v€as prenajimatefovi neoznamili. Ndjomca je povinny znasat obmedzenie v ufivani prenajatej veci v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udriiavanie vedi.

7/ Ndjomca si vietky drobné opravy v byte suvisiace s uZivanim bytu a obvyklé udriiavacie préve v byte
zabezpedi na vlastné naklady.

8/ Ndjomca sa zavézuje, Ye nebude rudit v usivani bytu nad mieru ostatnych najomnikov a to hlukom, pachom,
odpadmi a podobne.

9/ Najomca bude spolupracovat na upratovani spolo¢nych priestorov a okolia bytového domu.

10/ Néjomca nebude pouzivat byt za Géelom podnikania alebo inej zdrobkovej &nnosti bez sthlasu
prenajimatela.

11/ Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny vratit byt prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

12/ Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi zmenu svojich Udajov a okolnosti ovplyvriujacich
vySku dhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Clénok Vi
Depozit

1/ Finanénd zdbezpeka (depozit) za uzivanie bytu je urfend vyskou 3 mesaéného ndjomného, pricom lehota na
zloZenie depozitu ndjomcom nebude dlh&ia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.
Depozit nie je prijmom prenajimatela z prendjmu.

2/ Depozit mdze poutzit prenajimatel vyluéne na G&el uvedeny v tejto zmluve a na :

- Vykrytie vzniknutych $kdd na vybaveni a zariadeni bytu, ktoré vznikli vbyte poas trvania najmu
a ndjomca ich neuhradil ani do 10 dnf odo diia doruéenia pisomnej vyzvy

- Zaplatenie dlzného ndjomného vratane trokov z omeikania a zmluvnych pokdt alebo Ghrad
Spojenych s uZivanim bytu resp. nedoplatku za roéné vyudctovanie nakladov stvisiacich s uzivanim bytu
za €as trvania najmu.
Pri sibehu viacerych narokov sa ako prednostné uhrédzaji zmluvné pokuty, nasledne uroky
z omeskania a dlZné ndjomné, potom vzniknuté $kody a nasledne dalsie naroky.



= Ak nie su zistené Skody a ndjomca nemad Ziadne pozdlinosti voéi prenajimatelovi, prenajimatel je
povinny vrétit depozit v plnej vyske alebo jeho nepouzitd ¢ast po skonéeni najmu na déet ndjomceu.
alebo v hotovosti z pokladne prenajimatefa. Ndjomca neméd pravo pozadovat vritenie depozitu pocas
trvania najmu.

Clénok VI
Skoncenie ndjmu

1/ Najom bytu zanikne :

a/ uplynutim dojednanej doby, ak ndjomny pomer nebol predfzeny v zmysle &lanku 1I. bod 2) tejto zmluvy

b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dfiu uvedenému v tejto dohode,

¢/ pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran. Vypoved musi byt doruéena druhej strane do
viastnych rik. Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plynit od prvého diia mesiaca nasledujliceho po
doruceni vypovede druhej strane. Pre doruéenie vypovede platia primerane ustanovenia bodu 2 tohto ¢ldnku.
Prenajimatel méze ndjom vypovedat len z dévodov vymedzenych v ust. § 711 Ob&anskeho zékonnika.

d/ odstipenim prenajimatefa od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajatu vec alebo ak
trpf uzivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatefovi vznika ¢koda alebo e mu hrozi znaénd $koda,

e/ odstipenim prenajimatela od zmluvy, ak najomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné nadjomné a poplatky
za sluzby spojené s byvanim ani do splatnosti daldieho najomného.

f/ odstupenim prenajimatela od zmluvy z dévodov uvedenych v ¢ldnku IV. bod 13

g/ zniéenim prenajatej veci.

2/Odstupenie od zmluvy sa stdva G&innym dorugenim pisomného prejavu o odstipeni druhej strane do
vlastnych rik na adresu, uvedend v zahlavi tejto zmiuvy. Ak nie je mo¥né dorugit pisomny prejav o odsttpeni
zmluvnej strane na adresu, uvedend v zéhlavi tejto zmluvy, prip. Na adresu, ktorej zmena bola odstupujdcej
strane pisomne ozndmend, pisomnost sa povaiuje za doruleni vdefi, ktory nasleduje po dni vratenia
nedorucenej zésielky strane odstupujlcej od zmluvy ato aj vtedy, ak sa druhd strana otom nedozvie.
V uvedeny defi nastavaju t¢inky odstipenie od zmluvy.

Clénok vil
Zdvereéné ustanovenia

1/ Zmluva nadobuda d&innost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

2/ Tito zmluvu moZno menit a dopliat pisomnym dodatkom podpisanym obidvomi zmluvnymi stranami.

3/ Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia Ob&anskym zdkonnikom
a ostatnymi vieobecne zavéaznymi pravnymi predpismi.

4/ Zmiuvné strany vyhlasuju, Ze obsah zmluvy je im znémy, vyjadruje ich slobodnd avéinu véfu, zmluvu
uzatvaraju bez akejkolvek tiesne, obmedzenia a ndpadne nevyhodnych podmienok, st plné spdsobilé na pravne
dkony a na znak suhlasu zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

V Hronovciach, dfia 15.04.2024

Podpis prenajimatefa Podpis najomcu




